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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm, 769607-1286 far harmed avge arsredovisning for
2014.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen registrerades ar 2001. Féreningens firma ar Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning till tiden. Medlems réatt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanfattning:

Ledaméter

Joel Amram Ordférande
Stefan Gartner

Malin Hamnered from 6 april

Elin Akerman from 6 april

Maria Franchell tom 6 april

Jakob Séderbaum tom 6 april

Erik Torlén tom 2 dec

Christina Gronwall tom 15 sept (suppleant)

Suppleanter
Maria Franchell from 6 april

Revisor
Matz Ekman

Foéreningsstamma holls 2014-04-06
Styrelsen har haft 10 antal protokollférda sammantraden.

Valberedning
Styrelsen

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten som uppférdes 1930 och ligger pa adressen Norrtullsgatan 61, med
fastighetsbeteckning Slandan 13 i Stockholms Kommun. Féreningen upplater 30 medlemslagenheter
med bostadsratt och 2 bostadsl&dgenheter med hyresratt samt 3 antal lokaler om 693 kvm.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Trygg Hansa,./Z
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Viésentliga hdndelser under och efter rdkenskapséret

Ekonomisk och teknisk férvaltning har skétts av Valvet Férvaltning AB

Under aret har féljande atgarder vidtagits:
Uteplats har anlagt pa innergarden

Sex stycken nya férrad har byggts i kéllaren sa att det numera finns ett férrad per 1dgenhet

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan var antalet medlemmar 32
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret var 9
Antalet avgdende medlemmar vid rakenskapsaret var 7
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 34

Under 2014 har 8(5) lagenheter dverlatits.

Flerarsoversikt

2(11)

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning, tkr 1353 1373 1398 1419 1353
Resultat efter finansiella poster, tkr -299 -131 164 170 160
Soliditet, % * 79 72 66 66 66
Bostadsrattsyta 1101 1101 984 984 984
Total yta (bostéder och lokaler) 1877 1877 1877 1877 1877
Arsavgift / kvm bostadsréttsyta 646 651 646 646 646
Lan / kvm bostadsrattsyta 6 099 9 858 9 858 9858 9 858
Fastighetens belaningsgrad, % 22,00 31,00 37,00 37,00 37,00
Taxeringsvarde, tkr 30842 30842 26478 26478 26478
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 25763 25763 19293 19293 19293
Avsattning till fond for yttre underhall / kvm total yta 49,29 42,32 42,32 42,32 34,70
Avskrivning / kvm total yta 210 156 99 99 95
Elkostnad / kvm total yta 17 19 19 19 17
Varmekostnad / kvm total yta 142 158 150 140 151
Vattenkostnad / kvm total yta 12 10 12 10 9
*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningstammans férfogande star féljande medel:
balanserat resultat -930 279
arets resultat -299 243
Totalt -1 229 522
Styrlesen foreslar féljande behandling av féreningens resultat:
avsattning till fond for yttre underhall 92 526
uttag ur fond fér yttre underhall -215 988
balanseras i ny rékning -1 106 060
Summa -1 229 522

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilléggsupplysningar¢
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 4 1 353 080 1372 830
Summa rorelseintikter 1353 080 1372830
Rorelsekostnader
Driftskostnader 5 -817 792 -553 806
Ovriga externa kostnader 6 -174 827 -279 269
Personalkostnader 3 -55 290 -56 869
Av- och nedskrivningar 7 -410 435 -292 161
Summa rorelsekostnader -1458 344 -1 182 105
Rorelseresultat -105 264 190 725
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1203 5628
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -195 182 -327 832
Summa finansiella poster -193 979 -322 204
Resultat efter finansiella poster -299 243 -131 479
Resultat fore skatt -299 243 -131 479
Arets resultat -299 243 -131 479
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 30 479 997 30 890 432
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 479 997 30 890 432
Summa anliaggningstillgangar 30 479 997 30 890 432
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1695 4 953
Ovriga fordringar 91779 89 509
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 40 754 40 425
Summa kortfristiga fordringar 134 228 134 887
Kassa och bank 2

Kassa och bank 2322 542 5388 045
Summa kassa och bank 2322 542 5388 045
Summa omsittningstillgangar 2456 770 5522 932
SUMMA TILLGANGAR 32936 767 36 413 364
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsavgifter 25763 368 25 763 368
Fond for yttre underhall 1 309 306 1216 780
Summa bundet eget kapital 27 072 674 26 980 148
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -930 279 -706 275
Arets resultat -299 243 -131 479
Summa fritt eget kapital -1229 522 -837 754
Summa eget kapital 25843 152 26 142 394
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 6 700 000 9 700 000
Ovriga langfristiga skulder 15 000 15 000
Summa langfristiga skulder 6 715 000 9715000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 61 085 251 187
Ovriga kortfristiga skulder 12 33 345 13 875
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 284 185 290 908
Summa kortfristiga skulder 378 615 555 970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 936 767 36 413 364
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
13 000 000 13 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

£
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det
narmast foregaende rakenskapsaret. Jamférelsetalen har inte raknats om da skillnaderna mellan
jamforelsetalen ar sma eller inga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltal

Nyckeltalen har berdknats genom att anvanda faststallda ytor enligt taxeringsbesked fran Skatteverket
samt faktiskt kostnad for férbrukning.

Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Soliditet defineras som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100ar
-Tillkommande utgifter avseende byggnad 25-50ar
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Not 2 Kassaflédesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -299 243 -131 479
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 410 435 292 161
111 192 160 682
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 111 192 160 682
fordandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av langfristiga fordringar - -71928
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar 659
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -177 354 247 175
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -65 503 335929
Investeringsverksamheten
Investering fastighetsférbattringar - -2 638 987
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -2 638 987
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser - 2129 378
Inbetalda upplatelseavgifter - 4 340 622
Amortering av lan -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 000 000 6 470 000
Arets kassafléde -3 065 503 4166 942
Likvida medel vid arets boérjan 5388 045 1221103
Likvida medel vid arets slut 2 322 542 5388 045
Upplysningar till resultatrékning
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Léner, arvoden och andra erséattningar: - -
Arvoden 44 400 44 000
44 400 44 000
Sociala kostnader 10 890 12 869
55 290 56 869
Foreningen har inga anstéllda.
= >
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Not 4 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostéder
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Ovriga intakter

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader

Forsékring och tomtréttsavgald
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 6 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

8(11)

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
711 286 640 881

97 338 191 349

526 352 530 520

18 104 10 080
1353 080 1372830
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
63 519 26 741

69 603 47 297
220238 4181
332 565 346 335

58 938 56 532

72 929 72720
817792 553 806
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
280 -

157 737 167 446
3101 103 450

13 709 8 376

174 827 279 272
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Upplysningar till balansrdakning

Not 7 Byggnader och mark

9(11)

2014-12-31 2013-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde 13 665 984 13 665 984
13 665 984 13 665 984
Ack avskrivningar byggnad enligt plan: -403 811 -369 646
-Arets avskrivning enligt plan -152 439 -34 165
-556 250 -403 811
Tillkommande utgifter avseende byggnad
Ack anskaffningsvarde 10 260 857 10 260 857
10 260 857 10 260 857
Ack avskrivningar tilkommande utgifter avseende byggnad enligt plan: -1 536 364 -1 278 368
-Arets avskrivning enligt plan -257 996 -257 996
-1 794 360 -1 536 364
Mark 8903 766 8 903 766
Redovisat vérde vid arets slut 30 479 997 30 890 432
Taxeringsvérden
Bostéder Lokaler Summa
Byggnad 11 000 000 2 552 000 13 552 000
Mark 16 200 000 1090 000 17 290 000
Summa 27 200 000 3642 000 30 842 000
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald férsakrigspremie 9 894 9468
Forvaltararvode 27 684 27 686
ComHem 1602 1606
Stockholm vatten 1574 1665
40 754 40 425
Not 9 Eget kapital
Upplatelse- Fond fér yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingdende balans 20 412 852 5350 516 1216 780 -706 275 -131 479
Avsattning till fond for yttre underhall 92 526
Resultatdisposition -224 004 131479
Arets resultat 299 243
20 412 852 5350 516 1 309 306 -930 279 299 243,
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats  Loptid
Swedbank

Swedbank 2,81% 2015-09-25
Swedbank 2,81% 2015-09-25

Lanen l6per for narvarande utan amorteringar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner

Upplupa sociala avgifter
Upplupna rantor

Foérutbetalda hyror och avgifter
Vatten och uppvarmning

El

Revisionsarvode
Overlatelseavgift

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Momsskuld
Ovriga kortfristiga skulder

10(11)

2013-12-31 Féréndring 2014-12-31
3 000 000 3 000 000 -
3 000 000 - 3 000 000
3 700 000 - 3 700 000
9700 000 3 000 000 6 700 000

2014-12-31 2013-12-31
44 000 44 000
12 357 13 825
30 333 58 357
120 451 104 436
46 655 36 026
5389 3150
25000 30 000
- 1114
284 185 290 908
2014-12-31 2013-12-31
24 162 4692
9183 9183
33 345 13 875,
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Underskrifter

Joel Amram ' Stefan Gartner
Styrelseordforande Styrelseledamot

v
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Malm Hamnered
S,ty elséledamot™ |

in Akerman
— Styrelseledamot

Maria Franchell
Styrelseledamot

Matz Ekman
Auktoriserad revisor



Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i

Bostadsrittsforeningen Norrtullsgatan 61, Stockholm,

org.nr 769607-1286
Rapport om arsredovisningen

for
for

revision av
Norrtullsgatan

Vi har utfort en
Bostadsrittsforeningen
riakenskapsaret 2014.

arsredovisningen
61, Stockholm

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks& en utvdrdering av
andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafloden for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revisions
av forslaget till dispositioner betraffande fOreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Norrtullsgatan 61, Stockholm f6r rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och
forh&llanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 1 april 2015

Ohrlings Pricewaterh@pers AB

Auktoriserad revisor



