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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamadl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-05-16.

Akta [forening
Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 2 hyresligenheter och 28 bostadsritter om totalt 1 184 kvm och 3 lokaler om 693 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ir forsikrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammanscittning

Maria Ingrid Birgitta Franchell ~ Ordférande

Amelie Karlsson Styrelsemedlem
Anne Lerke Sgrensen Styrelsemedlem
Julia Rygaard Styrelsemedlem
Valberedning

Ingen valberedning finns enligt arsstammoprotokoll..

Revisorer
Matz Ekman  Revisor BDO Milardalen AB
Sammantriiden och styrelsemdéten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-31. Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollférda
sammantriaden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 37 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under éaret var 4. Det har under aret skett 5 dvcrlé’ltelserﬂ



Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017
Nettoomsittning 1 408 897 1371 878 1369 739
Resultat efter fin. poster -854 226 -218 156 -4 100
Soliditet, % 82 83 83
Taxeringsvirde 50958000 41978000 41978 000
Bostadsyta, kvm 1 184 1101 1101
Arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr 045 o3 63
Lén per kvm bostadsyta, kr 3970 4269 4269
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foridndringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat ~ ovriga poster  2019-12-31
Insatser 20 412 852 - - 20412852
Upplatelseavgifter 5350516 - 5350516
Fond, yttre underhall 1561174 = 125 934 1 687 108
Balanserat resultat -1 918 943 -218 155 -125934  -2263 032
Arets resultat -218 155 218 155 -854 226 -854 226
Eget kapital 25 187 444 0 -854226 24333217
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -2 263 032
Arets resultat -854 226
Totalt -3 117 259

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall L3284
Att fran yttre fond i ansprik ta -191 552
Balanseras i ny rikning -3 078 581

-3 117 259

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsredovisning 2019
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
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Arsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
o 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1 408 897 1371 878
Summa rorelseintikter 1408 897 1371878
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 532943 -798 362
Ovriga externa kostnader 8 -193 915 -261 833
Personalkostnader 9 -61 110 -59 796
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -410 436 -410 436
Summa rorelsekostnader -2 198 404 -1530 427
Rorelseresultat -789 507 -158 549
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -64 719 -59 607
Summa finansiella poster -64 719 -59 607
Resultat efter finansiella poster -854 226 -218 156
Arets resultat -854 226 -218 156

-
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnad och mark - 11 28427818 28838 254
Summa materiella anliiggningstillgangar 28427 818 28 838 254
Summa anliggningstillgangar 28427 818 28 838 254
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 55 854 0
Ovriga fordringar 12 393 705 106 038
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 38410 46102
Summa kortfristiga fordringar 487 969 152 140
Kassa och bank
Kassa och bank 921 102 1 286 446
Summa kassa och bank 921 102 1286 446
Summa omsdttningstillgangar 1409071 1438 586
Summa tillgangar 29 836 889 30 276 840
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
769607-1286

Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25763 368 25763 368
Balkongfond 9183 9183
Fond for yttre underhall 1687 108 1561174
Summa bundet eget kapital 27 459 659 27333725
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2263 032 -1 918 943
Arets resultat -854 226 -218 155
Summa fritt eget kapital -3 117 259 -2 137 098
Summa eget kapital 24 342 400 25196 627
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 4700 000 4700 000
Ovriga langfristiga skulder 91 300 15 000
Summa langfristiga skulder 4791 300 4715000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 382 872 68 678
Skatteskulder 16 358 5336
Ovriga kortfristiga skulder 11 806 9957
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 292 152 281 243
Summa kortfristiga skulder 703 188 365 214
Summa eget kapital och skulder 29 836 889

30 276 841,
78
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livslidngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1 %
Fastighetsforbattringar 2-4 %

Markviirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgédngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde idn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostider 97 752 97752
Hyresintikter, lokaler 570 624 545 692
Arsavgifter, bostider 710 064 710 064
Ovriga intikter 30 457 18 370
Summa 1408 897 1371878

/A



Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
769607-1286

Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 4700 16 781
Fastighetsskotsel 2 024 4924
Snoskottning 1 930 5787
Ovrigt 7 492 0
Summa 16 146 27 493
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 740 754 137 565
Summa 740 754 137 565
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Ovrigt 191 552 78 312
Summa 191 552 78 312
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 43 082 34 367
Sophdmtning 23 640 14 796
Uppviarmning 298 275 300 042
Vatten 27 535 40 292
Summa 392532 389 496
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsidkringar 85 842 72 239
Fastighetsskatt 102 890 89 860
Kabel-TV 3227 3397
Summa 191959 165496
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 3 000 0
Kameral forvaltning 116 416 113 834
Konsultkostnader 10 996 21963
Revisionsarvoden 29 805 27 085
Ovriga forvaltningskostnader 33 698 98 951
Summa 193 915 261 833
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 14610 14 296
Styrelsearvoden 46 500 45 500
Summa 61110 59796

Z



Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
769607-1286

Arsredovisning 2019

Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 63 542 59 607
Ovriga rintekostnader 1177 0
Summa 64719 59607
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 32 830 607 32 830 607
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 32 830 607 32 830 607
Ingiende ackumulerad avskrivning -3 992 353 -3581917
Arets avskrivning -410 436 -410 436
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 402 789 -3 992 353
Utgaende restviirde enligt plan 28 427 818 28 838 254
I utgaende restviirde ingdr mark med 8903 766 8903 766
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 15 486 000 18 070 000
Taxeringsvirde mark 35472 000 23 908 000
Summa 50958 000 41 978 000
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Klientmedelskonto 288 625 0
Skattekonto 104 163 106 038
Ovriga fordringar 917 0
Summa 393 705 106 038
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 7983 0
Forsidkringspremier 0 12 108
Forvaltning 18 016 0
Stddning 3574 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 837 33994
38410 46102
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
769607-1286

Arsredovisning 2019

Not 14, Skulder till Riéntedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2019-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Swedbank 2020-03-28 1,48 % 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2020-03-28 1,48 % 3 700 000 3700 000
Summa 4 700 000 4700 000

Lanen forvintas uppga till 4 700 000 kr om 5 ar

Z



Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31
= 54, s e g B L e
Forutbetalda avgifter/hyror 133 603
Kabel-TV 917
Loner 44 000
Sociala avgifter 12 357
Utgiftsrantor 479
Vatten 4599
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 93945
e : oz otk s B o 152
Not 16, Stillda sikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev | - 13 066000
Summa ' - 13 000 000

Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Arsredovisning 2019

2018-12-31

0

134 407
0

44 000
12 357
479

0

90 000
281 243

2018-12-31

13000000
13 000 000

Installerat ny fettavskiljare samt sanerat och renoverat lokalen den r placerad i. Moderniserat hissen s4 att den

uppfyller de senaste sikerhets- och tillganglighetsstandarderna samt renoverat hisskorgen.

Underskrifter

UM 0 - a1
CWliwy, e b

Maria Ingrid Bieranclfell- Amelie Karlsson
Ordforande Styrelsemedlem

Anne Larke Serensen
Styrelsemedlem

Auktoriserad revisor
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Revisionsberidttelse

Till  foreningsstamman i  Bostadsratts-
foreningen Norrtullsgatan 61, Stockholm,
org.nr 769607-1286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Norrtullsgatan 61, Stockholm for
rakenskapsaret 1 januari 2019 - 31 december 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige med undantag
av att jag ej beretts mojlighet att del av protokoll fran
styrelseméten hallna efter den 31 december 2019 samt
protokoll fran 2019 ars foreningsstamma. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av séakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision
enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionema och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Z
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Norrtullsgatan 61, Stockholm for
rakenskapsaret 1 januari 2019 - 31 december 2019 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  féreningens  ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

»  fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r fdrenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 30 juni 2020
- D

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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