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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm, 769607-1286 far harmed avge arsredovisning for
2017.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen registrerades ar 2001. Féreningens firma ar Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen
Styrelsen har foljande sammanfattning:

Ledamoéter

Maria Franchell Ordférande
Johanna Jonsson

Mattias Norman

Stefan Gartner

Suppleanter
Malin Hamnered

Revisor
Matz Ekman

Foreningsstamma holls 2017-05-14

Styrelsen har haft 7 antal protokollforda sammantraden.

Valberedning
Nagon valberedning har ej utsetts.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten som uppfordes 1930 och ligger pa adressen Norrtullsgatan 61, med
fastighetsbeteckning Slandan 13 i Stockholms Kommun. Féreningen upplater 30 medlemslagenheter
med bostadsratt och 2 bostadslagenheter med hyresratt samt 3 antal lokaler om 693 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg Hansaz
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Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret
Ekonomisk och teknisk forvaltning har skétts av Valvet Forvaltning AB

Under aret har inga storre atgarder eller arbeten vidtagits.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets bérjan var antalet medlemmar 34
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret var 6
Antalet avgadende medlemmar vid rakenskapsaret var 2
Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut var 35

Under 2017 har 5(4) lagenheter dverlatits.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 1370 1358 1353 1353 1373
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 -266 -167 -299 -131
Soliditet, % * 83 78 79 79 72
Bostadsrattsyta 1101 1101 1101 1101 984
Total yta (bostader och lokaler) 1877 1877 1877 1877 1877
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 645 646 645 646 646
Lan / kvm bostadsrattsyta 4 269 6 085 6 085 6 099 9 858
Fastighetens belaningsgrad, % 11,00 16,00 22,00 22,00 37,00
Taxeringsvarde, tkr 41978 41978 30842 30842 26478
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 25763 25763 25763 25763 19293
Avsattning till fond for yttre underhall / kvm total yta 67,09 65,78 65,78 49,29 42,32
Avskrivning / kvm total yta 219 219 219 210 99
Elkostnad / kvm total yta 17 16 18 19 19
Varmekostnad / kvm total yta 171 171 147 158 150
Vattenkostnad / kvm total yta 14 14 12 10 12
*) Totalt eget kapital / Totala tiligangar
Forandring av eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingaende balans 20412852 5350516 1309 306 -1396 676 -266 298
Avséttning till fond for yttre underhall 125934
Resultatdisposition -392 232 266 298
Arets resultat -4 100
20412852 5350516 1435240 -1788908 -4 100
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Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningstdmmans férfogande star féljande medel:
balanserat resultat -1 788 908
arets resultat -4 100
Totalt -1 793 008
Styrlesen foreslar foljande behandling av féreningens resultat:
avsattning till fond fér yttre underhall 125934
balanseras i ny rakning -1 918 942
Summa -1 793 008
Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsattning 2 1369 733 1 357 595
Summa rorelseintikter 1369733 1 357 595
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -663 548 -849 349
Ovriga externa kostnader 4 -161 634 -224 495
Personalkostnader 5 -57 759 -58 219
Av- och nedskrivhingar -410 436 -410 436
Summa rorelsekostnader -1293 377 -1 542 499
Rorelseresultat 76 356 -184 904
Einansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 551
Réntekostnader och liknande resultatposter -80 456 -81 945
Summa finansiella poster -80 456 -81 394
Resultat efter finansiella poster -4 100 -266 298
Resultat fore skatt -4 100 -266 298
Arets resuitat -4 100 -266 298
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 29 248 690 29 659 126
Summa materiella antaggningstillgangar 29 248 690 29 659 126
Summa anlaggningstillgangar 29 248 690 29 659 126
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 83 687 83 651
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 40 158 41174
Summa kortfristiga fordringar 123 845 124 825
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1144 446 2 686 950
Summa kassa och bank 1 144 446 2686 950
Summa omsittningstillgangar 1268 291 2811775
SUMMA TILLGANGAR 30 516 981 32 470 901
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsavgifter 25763 368 25763 368
Fond for yttre underhall 1435240 1 309 306
Summa bundet eget kapital 27 198 608 27 072 674
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 788 908 -1 396 676
Arets resultat -4 100 -266 298
Summa fritt eget kapital -1 793 008 -1662 974
Summa eget kapital 25 405 600 25409 700
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 4700 000 6 700 000
Ovriga langfristiga skulder 15 000 15 000
Summa langfristiga skulder 4715000 6 715 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 65 640 19737
Skatteskulder 7049 5639
Ovriga kortfristiga skulder 10 35373 15 867
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 288 319 304 958
Summa kortfristiga skulder 396 381 346 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 516 981 32 470 901
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltal
Nyckeltalen har beraknats genom att anvanda faststallda ytor enligt taxeringsbesked fran Skatteverket
samt faktiskt kostnad for forbrukning.

Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxerings véarde.

Soliditet defineras som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart Gver
tillgdngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Tillkommande utgifter avseende byggnad 25-50

Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter, bostéder 710 064 711 578
Hyresintakter, bostader 97 752 97 752
Hyresintakter, lokaler 543 717 436 014
Forsakringsersattning - 94 051
Ovriga intakter 18 200 18 200
1369 733 1 357 595
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Not 3 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 24 788 60 114
Reparationer 91 510 124 151
Underhall - 125 071
Taxebundna kostnader 388 111 384 440
Forsakring 69 909 67 754
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 89 230 87 819
663 548 849 349
Not 4 Ovriga externa kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Férbrukningsinventarier - 2148
Sjélvrisker, kundforluster och liknande - 89 000
Forvaltningskostnader 143 534 125 150
Ovriga externa tjanster 4276 2575
Ovriga externa kostnader 13 824 5622
161 634 224 495

Not 5 Anstalida och personalkostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Léner, arvoden och andra ersattningar: - -
Arvoden 43 950 44 300
43 950 44 300
Sociala kostnader 13 809 13919
57 759 58 219

Foreningen har inga anst'a'\llda.f/
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Not 6 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Byggnad
Anskaffningsvérde 13 665 984 13 665 984
13 665 984 13 665 984
Ack avskrivningar byggnad enligt plan: -861 128 -708 689
-Arets avskrivning enligt plan -152 439 -152 439
-1 013 567 -861 128
Tillkommande ulgifter avseende byggnad
Ack anskaffningsvarde 10 260 857 10 260 857
10 260 857 10 260 857
Ack avskrivningar tillkommande utgifter avseende byggnad enligt plan: -2 310 353 -2 052 356
-Arets avskrivning enligt plan -257 997 -257 997
-2 568 350 -2 310 353
Mark 8 903 766 8 903 766
Redovisat virde vid arets slut 29 248 690 29 659 126
Taxeringsvédrden
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 15 200 000 2870000 18 070 000
Mark 21 800 000 2108 000 23 908 000
Summa 37 000 000 4978 000 41 978 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsékrigspremie 11 699 11414
Forvaltararvode 28 459 27 985
ComHem 1775

40 158

41 174
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Not 8 Forandring likvida medel
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2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 100 -266 298
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 410 436 410 436
406 336 144 138
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 406 336 144 138
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 980 6 838
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 50 180 28 256
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 457 496 179 232
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -
Arets kassaflode -1 542 504 179 232
Likvida medel vid arets borjan 2 686 950 2507 718
Likvida medel vid arets slut 1144 446 2 686 950
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats  Loptid 2016-12-31 Féréndring 2017-12-31
Swedbank 0,817% 2018-09-25 3 000 000 2 000 000 1 000 000
Swedbank 1,44% 2018-09-25 3 700 000 - 3700 000
6 700 000 2 000 000 4700 000
Lanen Ioper fér narvarande utan amorteringar.
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
13 000 000 13 000 000
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Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Momsskuld
Balkongfond
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna I6ner

Upplupa sociala avgifter
Upplupna rantor

Forutbetalda hyror och avgifter
Véarme

Underskrifter

2017-12-31 2016-12-31
26 190 6 684
9183 9183
35373 15 867
2017-12-31 2016-12-31
44 000 44 000

12 357 12 357
7592 8629
132730 137 405

91 640 102 567

288 319 304 958
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Revisionsberidttelse
Till  féreningsstamman i  Bostadsratts-

foreningen Norrtullsgatan 61, Stockholm,
org.nr 769607-1286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Norrtullsgatan 61, Stockholm for
rakenskapsaret 1 januari 2017 - 31 december 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattetsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag bhar inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven fér den
interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvarderar jag l@mpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittetsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

o utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Norrtullsgatan 61, Stockholm for
rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2017 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e p& nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pad sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholr dep 29 maj 2018

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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