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Fiirvaltningsberﬁttelse

Styrelsen for Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm, 769607-1286 far harmed avge arsredovisning for
20186.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Féreningen registrerades ar 2001. Foreningens firma ar Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm.

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrénsning till tiden. Medlems ratti
féreningen p& grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen

Styrelsen har féljande sammanfattning:

Ledamdéter

Maria Franchell Ordférande

Stefan Gértner
Malin Hamnered

Elin Akerman Entledigats from 2016-12-31
Erik Ekfeldt Entledigats from 2017-02-23
Suppleanter

Joel Amram Entledigats from 2017-02-23
Revisor

Matz Ekman

Féreningsstdmma holls 2016-05- 26

Styrelsen har haft 9 antal protokollférda sammantréden.

Valberedning
Styrelsen

Information om fastigheten

Féreningen dger fastigheten som uppférdes 1930 och ligger pa adressen Norrtullsgatan 61, med
fastighetsbeteckning Slandan 13 i Stockholms Kommun. Féreningen upplater 30 medlemslagenheter
med bostadsritt och 2 bostadsldgenheter med hyresratt samt 3 antal lokaler om 693 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Trygg Hansa./
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Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Ekonomisk och teknisk férvaltning har skétts av Valvet Férvaltning AB

Under aret har féljande atgarder vidtagits:

Provisoriskt tatningsarbete av innegard slutférts

Pagaende utredning avseende eventuell l&cka fran Restaurangen
Total ytskiktsrenovering av hyreslagenhet 0021 genomforts
Inférskaffat och monterat ny branddarr till soprummet

Haft uppe tva drenden i Miljforvaltningen, vilka bada har avskrivits

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan var antalet medlemmar 34
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret var 7
Antalet avgaende medlemmar vid rékenskapsaret var 4
Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut var 37

Under 2016 har 4(2) lagenheter 6verlatits.

Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsétining, tkr 1358 1353 1353 1373 1398
Resultat efter finansiella poster, tkr -266 -167 -299 -131 164
Soliditet, % * 78 79 79 72 66
Bostadsrattsyta 1101 1101 1101 984 984
Total yta (bostader och lokaler) 1877 1877 1877 1877 1877
Arsavgift / kvm bostadsréttsyta 646 645 646 646 646
Lan / kvm bostadsréttsyta 6 085 6 085 6 099 9858 9 858
Fastighetens belaningsgrad, % 22, 59 22,00 22,00 37,00 37,00
Taxeringsvérde, tkr 41978 30842 30842 26478 26478
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 25763 25763 25763 19293 19293
Avsittning till fond fér yttre underhall / kvm total yta 65,78 65,78 49,29 42,32 4232
Avskrivning / kvm total yta 219 219 210 99 99
Elkostnad / kvm total yta 16 18 19 19 19
Varmekostnad / kvm total yta 171 147 158 150 150
Vattenkostnad / kvm total yta 14 12 10 12 10

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Férandring av eget kapital

Upplatelse-Fond for ytire Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Ingaende balans 20412852 5350516 1185844 -1106060 -167 154
Avsittning till fond f6r yttre underhall 123 462

Resultatdisposition -290 616 167 154

Avrets resultat -266 298

20 412 852 5 350 516 1309 306 -1 396 676 -266 ZQBﬂ
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Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningstimmans forfogande star féljande medel:
balanserat resultat -1 396 676
arets resultat -266 298
Totalt -1 662 974
Styrlesen foreslar féljande behandling av féreningens resultat:
avséttning till fond fér yttre underhall - 125-934
balanseras i ny rakning -1 788.908
Summa -1662 974
Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintéikter
Nettoomséattning 2 1 357 595 1 352 869
Summa rorelseintékter 1 357 595 1352 869
Rdérelsekostnader
Driftskostnader 3 -849 349 ~701 576
Ovriga externa kostnader 4 -224 495 -189 009
Personalkostnader 5 -58 219 -58 482
Av- och nedskrivhingar -410 436 -410 435
Summa rérelsekostnader ’ -1 542 499 -1 359 502
Rorelseresultat -184 904 -6 633
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 551 572
Réntekostnader och liknande resultatposter -81 945 -161 093
Summa finansiella poster -81 394 -160 521
Resultat efter finansiella poster -266 298 -167 154
Resultat fore skatt -266 298 -167 154
Arets resultat -266 298 -167 154
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 29 659 126 30 069 562
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 659 126 30 069 562
Summa anléggningstillgangar 29 659 126 30 069 562
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 83 651 91 571
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 41 174 40 091
Summa kortfristiga fordringar 124 825 131 662
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2 686 950 2507 719
Summa kassa och bank 2 686 950 2507719
Summa omsittningstillgangar 2811775 2639 381
SUMMA TILLGANGAR 32 470 901 32708 943
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlems insatser 25 763 368 25763 368

Fond f&r yttre underhall 1309 306 1185 844

Summa bundet eget kapital 27 072 674 26 949 212

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 396 676 -1 106 060

Arets resultat -266 298 -167 154

Summa fritt eget kapital -1 662 974 -1273 214
 Summa eget kapital 25409 700 25 675998

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 6 700 000 6 700 000

Ovriga langfristiga skulder 15 000 15 000

Summa langfristiga skulder 6 715 000 6715 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 19 737 58 909

Skatteskulder 5639 -

Ovriga kortfristiga skulder 10 15 867 30272

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 304 958 228 764

Summa kortfristiga skulder 346 201 317 945

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 470 901 32 708 943
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Inkomstskaft

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Nycheltal
Nyckeltalen har beréknats genom att anvénda faststéllda ytor enligt taxeringsbesked fran Skatteverket
samt faktiskt kostnad for férbrukning.

Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i férhallande till fastighetens taxerings vérde.
Soliditet defineras som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivning sker linjért éver

tillgAngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgéngar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Tillkommande utgifter avseende byggnad 25-50

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter, bostader 711 578 710 064
Hyresintakter, bostader 97 752 97 752
Hyresintakter, lokaler 436 014 526 753
Forsakringserséattning 94 051 -
Ovriga intékter 18 200 18 300

1 357 595 1 352 869
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Not 8 Forandring likvida medel
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2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I8pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -266 298 -167 154
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, mm 410 436 410 435
144 138 243 281
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 144 138 243 281
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fréan féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 6 838 2 566
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 28 256 -60 670
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 179 232 185177
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 179 232 185177
Likvida medel vid arets bérjan 2507 718 2322542
Likvida medel vid arets slut 2 686 950 2507719
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats  Loptid 2015-12-31 Féréandring 2016-12-31
Swedbank 0,772% 2018-09-25 3 000 000 - 3 000 000
Swedbank 1,440% 2018-09-25 3 700 000 - 3700 000
6 700 000 - 6 700 000
Lanen |éper fér nérvarande utan amorteringar.
Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
13 000 000 13 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader

Férsdkring och tomtrattsavgald
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Farbrukningsinventarier
Sjalvrisker Ty
FérvaltningsKostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Léner, arvoden och andra erséttningar:
Arvoden

Sociala kostnader

Foreningen har inga anstélida.
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2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
60 114 23 867

124 151 200 074
125 071 2026
384 440 338 577

67 754 63 322

87 819 73 710

849 349 701 576
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
2 148 -

89 000 -

125 150 158 684

2 575 21 307

5 622 9018

224 495 189 009
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
44 300 44 500

44 300 44 500
13919 13 982

58 219 58 482
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31

Byggnad
Anskaffningsvarde 13 665 984 13 665 984
13 665 984 13 665 984
Ack avskrivningar byggnad enligt plan: -708 689 -556 250
-Arets avskrivning enligt plan -152 439 -152 439
-861 128 -708 689
Tillkommande utgifter avseende byggnad
Ack anskaffningsvérde 10 260 857 10 260 857
10 260 857 10 260 857
Ack avskrivningar tillkommande utgifter avseende byggnad enligt plan: -2 052 356 -1 794 360
-Arets avskrivning enligt plan -257 997 -257 996
-2 310 353 -2 052 356
Mark 8 903 766 8903 766
Redovisat virde vid arets slut 29 659 126 30 069 562
Taxeringsvérden
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 15 200 000 2 870000 18 070 000
Mark ' 21 800 000 2108 000 23 908 000
Summa 37 000 000 4 978 000 41 978 000

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31

Foruthetald forsakrigspremie 11 414 10 686

Forvaltararvode 27 985 27 684

ComHem 1775 1721
41174 40 091,

Z
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Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Momsskuld
Balkongfond

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner
Upplupa sociala avgifter
Upplupna réantor
Forutbetalda hyror och avgifter

Varme
El nov+dec

Revisionsarvode

Underskrifter

Malin Hamf
Styrelsele;

......................

mot

----------------- ‘. 7 3
Stefan Gartner

Styrelseledamot
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2016-12-31 2015-12-31
6 684 21089
9183 9183

15 867 30 272
2016-12-31 2015-12-31
44 000 44 000

12 357 12 357
8629 8 584

137 405 100 811
102 567 41 256
3169

- 18 587

304 958 228 764

Min revisionsberéttelse har lamnats den //f//l//r/ V‘?(j//'L ......

A

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Norrtullsgatan 61, Stockholm, org.nr 769607-1286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Norrtullsgatan 61, Stockholm for
rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden riittvisande hild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt A4rsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstéimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [6r den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att
uppritta en A&rsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir si #r tillimpligt, om férhllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet Ar en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fir viisentliga felaktigheter i &rsredovisningern, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #indamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden,,

;Z
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effeldiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
grsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
1ill datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Norrtullsgatan 61, Stockholm for rikenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt {orslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsirihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i b'vrigt./,
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Styrelsen ansvarar for foveningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt

avseende:
o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet

mot féreningen, eller

e ph nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgédngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana tgirder, omrdden och férhéllanden som
4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm deg 11 maj 2017

A d /,—r#‘.' ) //
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/ ~E Matz Ekman

Aultoriserad revisor
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